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1. Siktemalet med planen

Siktemalet med planen er a legge til rette for etablering av frittliggjande og kjeda smahus/
einebustadar pa Brekkane i Hareid sentrum.

2. Fellesfgresegner for heile planomradet
2.1 Tiltak mot stay:

a) Rapporten «Detaljregulering stay Brekkane» fra SWECO syner i forslag nr.2 ei lgysing
som sikrar at leike- og det meste av bustadomrada kjem under grenseverdiane for gul
stgysone. Lgysinga fagreset etablering av stgyskjerm/-voll i 3m hggde som vist i plan
med lenging austover som synt i rapporten figur.2 og skal vere gjennomfgrt fgr det vert
gjeve lgyve til bygging — jf. kap.8.

b) Alle bustadbygg skal ha tilgang til stille side. I tillegg skal det sikrast at minimum 50%
av rom for stgyfglsam bruk i kvar bueining skal ha vindauge mot stille side. Minimum
eitt soverom skal ligge mot stille side. Der eitt eller fleire rom for stayfglsam bruk kun
har vindauge pa stayutsett side, stillast det krav til balansert ventilasjon.

2.2 Tiltak mot kvikkleire:

a) Rapporten «Kvikkleireutredning 2816 Hareid.» Geoteknisk prosjekterings-rapport fra
ERA Geo, versjon 1. Datert 24.06.2020 — skildrar tiltak for hgvesvis austre og vestre
del av planomradet. Pa side 7 og 8 av rapporten vert det skildra laysingar pa
utfordringane knytt til setning og bereevne.

b) Det vert sett krav om ansvarsrett for grunnforhold (RIG) for alle byggesaker i
planomradet.

2.3 Generelt:
a) Nar szerlege grunnar talar for det, kan kommunen tillate mindre vesentlege endringar
fra reguleringsplanen innanfor ramma av bygningslovgjevninga og kommunale
vedtekter.

4. Fgresegner for arealformal

4.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
4.1.1 Fellesfgresegner for bygg og anlegg:

a) Bygningar skal plasserast innanfor regulerte byggjegrenser (1211) men

b) Garasjer med innkgyring parallelt med veg kan bryte regulert byggjegrense og
plasserast inntil 2m fra formalsgrense veg.

c) Garasjer med innkgyring vinkelrett pa veg kan bryte regulert byggjegrense og
plasserast minst 5m fra formalsgrense veg.

Hareid kommune Sidelav5
Mulvik AS



PLANID 1517-20180002 Brekkane - Hareid Eigengodkjend dato

d) Det skal leggast vekt pa det samla arkitektoniske utrykket i hgve ei harmonisk
omradeoppfatning og det opnast for moderne utbyggingsformer i samsvar med var tids
arkitektur. Det skal ikkje nyttast reflekterande materialar eller skjermande fargar pa
bygningar/anlegg. Det skal ogsa leggast vekt pa & opparbeide godt uteareal.

e) Innanfor byggjeomrada tillatast oppfaring av pumpestasjonar eller andre naudsynte
tekniske innretningar. Bygg til slike faremal skal ha dimensjon, form og farge tilpassa
resten av bygningane i planomradet, samt godkjennast av kommunen.

f) Feltet skal delast i to byggjesteg slik synt i dokumentet «2816_993_lllustrasjon av
byggjesteg» - jf. vedlegg nr.19.

g) Byggjesteg 1 omfattar byggjeomrada BFS2-BFS6, BKS3, BKS4, BKS7 og BKSS,
renovasjonsomrade BRE, trafo BE1 og 2, leikeplassane BLK3-7 samt veganlegg og
stayskjerming inkl. stenging av avkgyrsle mot Fv61 i samsvar med avgrensinga.

h) Byggjesteg 2 omfattar byggjeomrada BFS1, BKS1, BKS2, BKS5, BKS6, leikeplassane
f BLK1 og f_BLK2 samt veganlegg i samsvar med avgrensing.

4.1.2 Frittiggande smahus (1111 BFS1-6):

a) Innanfor BFS1-6 skal det fgrast opp frittiggande smahus som einebustad og/eller 2-
mannsbustad med tilhgyrande anlegg som garasje, carport, bud og liknande.

b) Bustadbygg tillatast oppfart med slike haggder i hgve gjennomsnittleg planert terreng:
Mgnehggd inntil 8,5m og gesimshggd inntil 7.5m.

c) Garasjer pa inntil 50m2 BYA tillatast oppfart med slike hggder i have gjennomsnittleg
planert terreng: Mgnehggd inntil 4,5m og gesimshggd inntil 3m.

d) Grad av utnytting er bestemt av «tillate prosent bebygd areal» (%BYA) slik:

Maks %BYA = 35%.

e) Til kvar bueining skal det avsetjast plass til minst ein sykkel og opparbeidast 2
parkeringsplassar pa eigen grunn.

f) Ved handsaming av sgknad om byggjelayve skal kommunen sja til at bygningane far
god form og materialbruk og at bygningar i same omradet far ei harmonisk utforming i
hgve terrenget og i hgve eksisterande busetnad.

g) Til kvar bustad skal det vere minimum 20m2 MUA med stayniva under 55dB. Overbygd
veranda, balkong, terrasse kan innga i MUA.

h) Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget eller
i samsvar med utbyggingsplan godkjend av kommunen.

4.1.3 Konsentrerte smahus (1112 BKS1-8):

a) Innanfor BKS1-8 skal det fgrast opp konsentrerte smahus i kjede/rekke med
tilhgyrande anlegg som garasje, carport, bud og liknande.

b) Bustadar innanfor BKS1-BKS4 skal oppfarast i inntil to (2) etasjar med mgnehggd inntil
8,5m og gesimshggd inntil 7,5m i hgve gjennomsnittleg planert terreng.

c¢) Bustadar innanfor BKS5 — BKS8 skal oppfgrast i inntil ein (1) etasje med mgnehggd
inntil 6,5m og gesimshggd inntil 5,5m i hgve gjennomsnittleg planert terreng.

d) Garasjer tillatast oppfert med slike hggder i hgve gjennomsnittleg planert terreng:
Mgnehggd inntil 4,5m og gesimshggd inntil 3m. Garasjar/carportar kan organiserast
ved felles garasjeanlegg eller som frittstaande.

e) Til kvar bueining skal det avsetjast plass til minst ein sykkel og opparbeidast 2
parkeringsplassar per bueining

f) Grad av utnytting av tomtene er bestemt av «tillate prosent bebygd areal» (%BYA) slik:
Maks %BYA = 45%.

g) Ved handsaming av sgknad om byggjelgyve skal kommunen sja til at bygningane far
god form og materialbruk og at bygningar i same omrade far ei harmonisk utforming i
hgve terrenget og i hgve eksisterande busetnad.

h) Til kvar bustad skal det vere minimum 20m2 MUA med stgyniva under 55dB. Overbygd
veranda, balkong, terrasse kan innga i MUA.

i) Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget eller i
samsvar med utbyggingsplan godkjent av kommunen.

j) Ved trinnvis utbygging skal utbyggingsareal som ikkje vert teke i bruk med ein gong
opparbeidast fgrebels med vegetasjon eller etter utbyggingsplan.
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4.1.4 Leikeplass (1610 BLK1-7):

a) Leikeplassar skal opparbeidast slik vist i plankartet med konstruksjonar plassert
innanfor regulert byggjegrense.

b) Dei 7 leikeplassane f_BLK1-7 dekkjer fglgjande bustadomrade:

e BLK1 er nzerleikeplass for omrada BFS1 og BKS1.

o BLK2 er naerleikeplass for BKS5 og BKS6.

e BLKS3 er nzerleikeplass for BFS2, BKS2 og BKS3.

e BLK4 er kombinert kvartalsleikeplass (1500m2) for heile feltet og naerleikeplass
(200m2) for BKS6 og BFSA4.

e BLK5 er naerleikeplass for BFS5.

o BLK®6 er nzerleikeplass for BFS2, BFS3 og BKS4.

e BLKZ7 er nzerleikeplass for BFS6, BKS7 og BKSS8.

c) Kvartalsleikeplassen pa 1500m2 innanfor f_BLK4 skal vere opparbeid far oppstart av
25 bueining.

d) Innanfor kvartalsleikeplassen skal det etablerast dryging av overvatn slik omtalt i VAO-
rammeplan. Dryginga skal ikkje forringe leikeplassen sin funksjon. Endeleg lgysing vert
avgjort i prosjekteringsfasen.

e) Neerleikeplassar skal opparbeidast slik at dei stimulerer til leik og opphald for born i
alderen 1-7 ar minimum med sandkasse, benk, eitt leikeapparat og noko fast dekke.

f) Kvartalsleikeplassen innanfor f BLK4 skal legge til rette for variert aktivitet som til
dgmes aking, sykling, balleik og liknande primeert for barn i alderen 6-12 ar. Ein bar
likevel ta sikte pa & opparbeide omradet pa ein slik mate at ogsa andre aldersgrupper
kan nytte seg av den. Leikeplassen skal tilby minst 8 ulike leikeaktivitetar herav 2 stagrre
leikeapparat. Inntil 2 av apparata kan erstattast med landskapselement.

g) Ved opparbeiding av kvartalsleikeplassen skal naturlege terrenget med vegetasjon og
tre takast vare pa sa langt det er faremalstenleg.

h) Utbygginga skal basere seg pa prinsippa om universell utforming og tilgjenge for alle.

i) Eigarform pa leikeplassane skal vere felles for dei bueiningane som naturleg hayrer til
kvar einskild leikeplass — jf. b) ovanfor.

j) Minst 50% av arealet skal vere solbelyst kl. 15. ved varjamdggn.

k) Leikeplassane skal ha stgyniva Lden ikkje over 55dB.

4.1.5 Energianlegg (1510 BE)

a) BE1 og BE?2 er avsett til oppfering av trafo eller andre naudsynte energitekniske
installasjonar innanfor regulert byggjegrense.

4.1.6 Renovasjonsanlegg (1550 BRE)
a) Omradet skal nyttast til felles henteplass for avfall - som nedgravd lgysing.
b) Eksisterande bueiningar utanfor plangrensa kan nytte anlegget etter naerare avtale med
Sgre Sunnmgre Reinhaldsverk (SSR).

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
4.2.1 Fellesfgresegner for samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur:

a) Vegar, fortau, gang- og sykkelveg samt turveg skal opparbeidast med fast dekke og
linjefgring/breidder som synt i plankart.

b) Alle vegar (SKV), fortau (SF), gang- og sykkelvegar (SGS) samt turvegar (GT) har
offentleg eigarform.

c) Det er ikkje hgve til & etablere avkgyring til byggjeomrada fra samleveg o_SKV1 utover
det som er synt i plankartet.

4.2.2 Kgyrevegar (2011 SKV)
a) SKV1 skal opparbeidast med fortau som synt i plankartet og med profil i samsvar med
planomtalen kap.6.7. Samla regulert vegformal: 11,25m inkl. fortau.
b) | farste byggjesteg skal vegen vere blindveg og tilknytt Drammensvegen.
c) | andre byggjesteg skal vegen forlengast vestover og knytast til Reiten — jf. rekkefglgje-
krav knytt til Holstadkrysset.
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d) SKV2-SKV8 er interne bustadgater til dei ulike bustadomrada. Vegane skal opp-
arbeidast som synt i plankartet og med profil i samsvar med planomtalen kap.6.7.
Samla regulert vegformal: 7,5m.

4.2.3 Fortau (2012 SF)
a) Fortau langs o_SKV1 skal etablerast med breidde 2,75m slik synt i plankartet og omtalt
i planomtalen kap.6.7.

4.2.4 Gang- og sykkelveg (2015 SGS)
a) Gang- og sykkelvegar skal opparbeidast med fast dekkebreidde 3m med 1,5m annan
veggrunn pa kvar side til greft, sngopplag m.m.
b) Prinsippa om universell utforming skal sa langt praktisk mogleg leggast til grunn.

4.2.5 Annan veggrunn — teknisk anlegg (2018 SVT)
a) Gjeld omrade langs vegar og GS-vegar avsett til graft, skjering, fylling, terrengmur,
sikringssgjerde, autovern og gvrige tekniske anlegg knytt til vegen.
b) Eigarform offentleg som for tilstaytande veg.
c) Kantparkering tillatast ikkje.

4.2.6 Annan veggrunn — grgntareal (2019 SVG)

a) Gjeld omrade langs Fv.61 avsett til stayskjerm/-voll.

b) Omradet er offentleg og skal opparbeidast med stayskjermingstiltak i samsvar med
juridisk bindande stgyrapport utarbeidd av Sweco. Innbefattar etablering av stay-
skjerming i 3m hggde og med avstand 3,5m fra kanten av o_SGS4 langs Fv.61 — jf.
malsett plankart.

4.3 Grgntstruktur (§12-5 nr.3)

4.3.1 Turveg (3031 GT)
a) Innanfor omrade GT skal det etablerast enkle turvegar med grusdekke i 1,8m breidde.
b) Omradet har offentleg eigarform.

4.3.2 Friomrade (3040 GF)

a) Innanfor friomrade kan det gjennomfarast tiltak som har til formal a legge til rette for
allmenn bruk, tilkomst til, opphald og ferdsel. Plan méa utarbeidast og godkjennast av
Hareid kommune.

b) Omradet har offentleg eigarform.

4.3.3 Vegetasjonsskjerm (3060 GV)
a) Innanfor dette omradet kan det etablerast tett vegetasjon og/eller anlegg for
stagyskjerming som voll eller gjerde.
b) Omradet har offentleg eigarform.

5. Fgresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a) (sone x, x)

5.1.1 Frisiktsone (H140)
a) | frisiktsoner skal det vere fri sikt minimum 0,5 meter over nivaet til tilstaytande vegar.
b) Busker, tre, trafikkskilt og lysmaster kan sta i sona dersom dei ikkje hindrar fri sikt.
¢) Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fjerna.

5.1.2 Raud stgysone (H210)
a) Innanfor raud staysone tillatast ikkje bruksformal som er stayfglsame og etablering av
ny busetnad.

5.1.3 Gul stgysone (H220)
a) Innanfor gul stgysone skal stgyskjermingstiltak som omtalt i 2.1 gjennomfgrast far det
gjevast brukslgyve for den aktuelle bueininga.
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7. Kulturminne

7.1 Automatisk freda kulturminne

Dersom ein under arbeid kjem over noko som kan vere automatisk freda kulturminne, pliktar
ein & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylkeskommunen for avklaring.
Dette jamfar kulturminnelova 88, andre ledd.

8. Rekkjefplgjefgresegner

8.1 Fgrste byggjesteg:

a) Far det vert gjeve brukslgyve for farste bueining i farste byggjesteg skal:

¢ Renovasjonsomrade f_BRE vere etablert.

e Stgyskjerm/-voll i 3m hggde langs Fv.61 vere etablert med avstand 3,5m fra kanten
av GS-vegen slik vist i plankartet med lenging austover i samsvar med figur 2 i
stgyrapporten - ved!.15.

¢ tilhgyrande neerleikeplass innanfor radius 50m vere etablert i samsvar med §4.1.4.

b) Far det vert gjeve brukslgyve for tjuefemte (25) bueining, skal:
e 1500m2 av f_BLK4 vere opparbeidd til kvartalsleikeplass i samsvar med §4.1.4.

8.2 Andre byggjesteg:

a) Far det vert gjeve brukslgyve for fgrste bueining i andre byggjesteg skal:

e Holstadkrysset vere ferdig regulert og opparbeidd som rundkgyring eller pa annan
mate slik planen for «Hareidsmyrane Nord 2» fastset nar vedtatt.

e Stayskjerm/-voll i 3m hggde vere vidarefart fra sgrvestre plangrense og vestover
langs Fv61 mot Holstadkrysset/rundkayringa. Dette blir regulert inn i planen
«Hareidsmyrane Nord 2» saman med valt krysslgysinga i Holstadkrysset.

¢ Tilhgyrande neerleikeplass innanfor radius 50m vere etablert i samsvar med §4.1.4.

8.3 Massehandteringsplan
a) Far oppstart av tiltaket skal det utformast og godkjennast ein massehandteringsplan.
Rettleiaren «Jordmasser — fra problem til ressurs» skal leggast til grunn for gjennom-
faringa og planen skal godkjennast bade av Hareid kommune og Statsforvaltaren i
Mgre og Romsdal. Landbruksavdelinga til Statsforvaltaren skal ogsa informerast nar
tiltaket vert igangsett.

8.4 Dryging av overvatn
a) Far oppstart av andre byggjesteg skal dryging av overvatn vere opparbeidd pa
kvartalsleikeplassen f_BLK4.

9. Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvisning i
foresegnene

Vedlegg nr. 13: «Kvikkleireutredning 2816 Hareid.» Geoteknisk prosjekteringsrapport.
ERA Geo, versjon 1. Datert 24.06.2020.

Vedlegg nr. 15 «Detaljregulering stey Brekkane» Stgyvurdering.

SWECO, dokumentnummer 01, rev 02. Datert 10.09.2020.

-ordfarar- - kommunedirektar-
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