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REFERAT FRÅ OPPSTARTSMØTE  -  KJØSAMARKA 
etter plan- og bygningsloven § 12-8.  

1. Formalitet ved oppstartsmøtet 
Kommunens saksnummer 24/2083 

Møtedato og tidspunkt Fredag 29. november 2024 kl 10:00 – 12:00, Hareid rådhus 

Deltakarar frå 

forslagsstillar 

Peder Alme Forslagsstillar næringsavdelinga (HA) 

Kai-Rune Bjørke Kommunalsjef samfunnsutvikling (HA 

Stine Misund Fiksdal 

Kristina Stendal Karlsen                   

Arealplanlegger (NC) 

Arealplanlegger (NC) 

  

Deltakarar frå 

kommunen 

Tanja Rafteseth  Konstituert einingsleiar (HA) 

  

 

Referatet skal sendast forslagsstillar innan rimeleg tid etter møtet, ca. 2 veker eller annan avtalt frist. 

Referatet skal signerast av både kommunen og forslagsstillar.  

 

2. Planiniativet og forslagsstillar 
Arbeidstittel  Detaljreguleringsplan for Kjøsamarka 

PlanID (tildelt)  20240003 

Planiniativet gjeld  ☐ Områderegulering  

☒ Detaljregulering utan planprogram og KU 

☐ Detaljregulering med planprogram og KU 

☐ Reguleringsendring (større endring – ordinær planprosess) 

☐ Mindre endring  

☐ Utbyggingsavtale  

Formålet til planen  Detaljregulere ny tilkomstveg til bustadfelt Plassane (under utbygging) og 
bustadtomter på marka. Tiltaket er oppfølging av kommunestyrevedtak i 
k-sak 0011/99 den 25.03.1999. 

Arealformål som skal 
nyttast i plankartet  

Køyreveg, annan veggrunn – teknisk anlegg, bustad, 
friområde/leikeområde, grøntstruktur. 
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Tiltak innanfor 
planområdet 
(bygningar, veg)  

Veg, bustadbygning. 
 
 
 
  

Viktige problem-
stillingar 
(overordna) 

Planen skal inkludere avkøyrsle (inkl frisiktsoner) frå FV 5886 mot 
Kjøsamarka. Aktuelt område ligg i dag innanfor plangrense for pågåande 
reguleringsplan for Raffelneset næringspark (PlanID 20240002) 
Plangrenser/SOSI må avklarast mellom forslagsstillarane slik at det vert 
saumlaus overgang mellom dei to planane. 
 
Omdisponering/nedbygging av landbruksjord. 

Forslagsstillar Namn/firma Hareid kommune 

Kontaktperson Peder Alme 

e-post Peder.alme@hareid.kommune.no 

Telefonnr.  41676080 

Namn/firma Norconsult Norge AS 

Plankonsulent 
 

Kontaktperson Stine Misund Fiksdal 

e-post  Stine.misund.fiksdal@norconsult.com 

Telefonnr.  95291992 

Planleggar Kristina Stendal Karlsen 

e-post Kristina.stendal.karlsen@norconsult.com 

Fakturamottakar Hareid kommune, næringsavdelinga v/Peder Alme, ansvar 8017 

Informasjon frå 
forslagsstillar 
/plankonsulent før 
oppstartsmøtet 

Sjå innsendt søknad om oppstartsmøte 

Annan informasjon 
 

Fylkeskommunen har gitt løyve til midlertidig avkøyrsle frå fylkesvegen 
for etablering av mellombels anleggsveg under utbygging av bustadfeltet 
Plassane. Løyve gyldig til mars 2026. Ein ynskjer no å gjere denne 
avkøyrsla og vegen permanent i tråd med vedtak i kommunestyret frå 
1999. 

 

3. Saksopplysningar  
Saksarkivnummer:  24/2083 

Planiniativ motteke:  20.11.2024 (Bestilling av oppstartsmøte, dok 1 i saka) 

Sakshandsamar i  
Hareid kommune 

Namn Tanja Rafteseth  

e-post Tanja.rafteseth@hareid.kommune.no 

Telefonnr.  476 12 027 
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4. Planområdet 
 

 

 

 

 

 

 

 

Informasjon om planområdet: 

Plassering  Kjøsamarka, nord for Raffelneset 

Eigedomstilhøv
e 

Gnr 41 Bnr: 12 og 594 Heimelshavar: Hareid kommune 

Størrelse (m2 og 
daa) 

Ca. 11 daa 

Dagens 
situasjon 
(innhald og 
bruk) 

I gjeldande kommuneplan arealdel er området sett av til friområde (mot kanal) 
og LNFR spreidd bustadbebyggelse. I pågåande revisjon av arealdelen er 
området foreslått til friområde (langs kanal, som før) og bustadbygging. 
 
I vest overlappar planen med reguleringsplan for Raffelneset – Plassane (PlanID 
1980 0002) . Regulert føremål her er Friområde; park, turveg , leik. 
 
I nord overlappar planen med gjeldande reguleringsplan for Raffelneset 
Industriområde (PlanID 19860007). Regulert føremål her er Trafikkområde; 
offentleg veg.  
 
Det er nyleg starta ny detaljregulering for Raffelneset næringspark (PlanID 
20240002) og plangrensa her overlappar med denne planen si plangrense. 
 
Mot aust er det uregulert eksisterande bustadområde og mot sør grensar 
planen til reguleringsplan Plassane (PlanID 19990001) som no er under 
utbygging med teknisk infrastruktur. 
 

Historikk I samband med godkjenningsvedtak for reguleringsplan Plassane bustadfelt i 
1999 vart det gjort vedtak, pkt 2, om å starte opp arbeid med regulering for ny 
tilkomstveg til over Kjøsamarka: 
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5. Planstatus  

Innanfor planområdet: 

Plannamn PlanID 
Vedtaks-
dato:  

Arealformål og 
formålet med 
planen 

I tråd med 
planforslag 

Kommuneplan 20110003 21.06.2012 Friområde  og 
LNFR spreidd 
bustadbygging 

☐ 

Interkommunal kystsoneplan    ☐ 
Kommunedelplanar     ☐ 
Reguleringsplan Raffelneset - 

Plassane 
19800002 27.02.1980 Friområde; park, 

turveg, leik 
☐ 

Reguleringsplan Raffelneset 
Industriområde 

19860007 22.05.1986 Trafikkområde; 
offentleg veg 

 

Pågåande planarbeid Kommuneplan 
arealdel 

20160004  - Friområde og 
bustadbygging 

☐ 

Andre kommunale 
føringsdokument 

<samfunns-
delen,  osv.> 

   ☐ 
 

Tilgrensande planar:  

Kommunedelplanar     ☐ 
Reguleringsplanar Raffelneset 

industriområde 
19860007 
 

22.05.1986 
Trafikkområde; 
offentleg veg 

☐ 

Pågåande planarbeid Raffelneset 
næringspark 

20240002 - 
Trafikkområde; 
offentleg veg 

☐ 

Andre kommunale 
føringsdokument 

 
   ☐ 

Planforslaget vil samsvare med overordna plan  ☒ 

Planforslaget vil ikkje samsvare med overordna plan      ☐ 

 
NB! Dersom planforslaget ikkje ser ut til å vere i tråd med kommuneplanens arealdel eller områderegulering, 

skal behovet for planrevisjon og ansvarsfordeling tas opp, jf. PBL § 12–1. 
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Avvik frå overordna plan bidreg til større usikkerheit, som kan gjere planlegginga meir komplisert, tidkrevjande 

og risikofylt. Er forslaget i strid med overordna planar og føringar, må avvika grunngis.  

 

Andre relevante planar/vedtak/prosessar i og rundt planområdet: 

- Vedtak i kommunestyret 1999 om ny vegtilkomst til Plassane bustadfelt, sjå historikk 

- 

- 

 

 

Andre relevante lover, forskrifter og rettleiarar: 

Aktuelt Tittel Kommentar 

☒ Plan- og bygningsloven Gjeld for all planlegging 

☒ Forskrift om behandling av private forslag til 
detaljregulering etter plan- og bygningsloven 

Gjeld for alle private 
reguleringsplanforslag  

☐ Forskrift om konsekvensutgreiing  

☐ Mineralloven  

☐   

☐   

☐   

I tillegg gjeld forskrifter og temarettleiarar knytt til plan- og bygningsloven.  

 

6. Avgrensinga til plan(forslaget) 

Aktuelt  Spørsmål Plannamn PlanID 

☐ Ny reguleringsplan vil erstatte følgjande planar i sin 
heilskap 

  

☐ Ny reguleringsplan vil erstatte deler av fylgjande 
planar 

Raffelneset 
Plassane, 
Raffelneset 
industriområde 

19800002, 
19860007 

Aktuelt Spørsmål Kommentar:  

☐ Hareid kommunen sin kommentar til planavgrensinga  
 

I orden 

☐ Hareid kommune vil vurdere om planen skal inkludere 
evt. uregulerte områder 

Området ligg inneklemt mellom 
andre planar og utbygd 
bustadfelt. Ikkje aktuelt å 
inkludere uregulert tilliggande 
område, men må klargjere 
plangrensene mot eksisterande 
og pågåande reguleringsplanar. 
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7. Planendring (berre relevant ved planendring, ikkje ny reguleringsplan) 
Ønska arealformål (hovudformål):  

 

Ønska andre arealformål:  

 

Endring av gjeldande plan:  

Plannamn PlanID 
Vedtaks
-dato:  

Arealformål 
Formålet med 
planen 

(Endring) Nytt 
arealformål 

  xx.xx.xx    
  xx.xx.xx    

 

Større endring §12-14(1)   ☐  Mindre endring §12-14(2)  ☐ 

 

 

 

 

 

 

 

Kommentar til større- eller mindre endring:  

<skjønnsspørsmål som må vurderast og fastsettast i kvart enkelt tilfelle, og ut i frå summen av 
alle endringane> 
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8. Konsekvensutgreiing og planprogram 
 

Forslagsstillar har et sjølvstendigansvar for å vurdere om tiltaket vert omfatta av Forskrift om 

konsekvensutgreiingar.  

☐ Kjem planarbeidet inn under forskrifta §6 og vedlegg 1? Nei 

☐ Kjem planarbeidet inn under forskrifta §8 og vedlegg 2? Nei 

I tilfelle §8: vurdering av verknader for miljø og samfunn jf. forskrifta §10: 

 

Utløyser planarbeidet krav om konsekvensutgreiing?     ☐    JA    ☒   NEI  

 

☐ Tiltaket krev planprogram jf. pbl. § 4.1 og KU-forskrifta § 5 

Der det er krav om KU følger det automatisk krav om planprogram.  

Det kan også stilles krav om planprogram utan at det er krav om KU.  

☒ Ikkje krav om konsekvensutgreiing/planprogram, jf. KU-forskrifta §§2-5.  

Om punktene ikke er kryssa ut betyr det ikke at det likevel ikke kan komme krav om planprogram og 

KU i den videre prosessen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kommentar:  

Tiltaket er i tråd med overordna plan, formål spreidde bustader i LNF-område. Køyreveg som skal 

etablerast er ca. 150 m.  

 

 

https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854?q=Konsekvens
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854?q=Konsekvens
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9. Viktige utgreiingsbehov 
NB! Lista er ikkje uttømmelig.  

Forslagsstillar må sjølv vurdere om det er fleire forhold som må vurderast i plansaka.  

Dette er spesielt aktuelt å vurdere knytt til innkomne innspel etter varsling/kunngjering av oppstart, 

samt høyring og offentleg ettersyn.  

Tema Vurderingar Aktuelt  Kommentar 

Planfaglege 
vurderingar 
 
  

Utnytting av 
planområdet ☒ 

 

Utnyttingsgrad ☒  

Lokalisering, utforming 
og tilpassing av 
bebyggelse 

☒ 
 

Terrengtilpassingar  ☒  

Sosial infrastruktur  ☒  

Teknisk infrastruktur  

☒ 
Veg, VA, OV, gangsystem, skuleveg, 
renovasjonsløysing, sløkkevatn mm 
Er det regulert noko i KPA?  

Parkeringsplassar  
☐ 

Blir dekt innan bustadformålet. Krav til 
parkeringsdekning i føresegner 

Uteopphaldsareal ☒  

Barn og unge    

Leikeplass ☒ Statsforvaltaren sine leikeplasskrav 

Universell utforming  ☒  

Renovasjonsløysing  
 

☒ 
Kontakt med SSR 

Relevante analyser?  
☒ 

Sol-/skygge, snitt-teikningar, 
illustrasjonsskisser, mm.  

Strandsone 
Langs sjø   

Lags vassdrag  x Vassdrag langs eigedommen 

Kulturlandskap og 
kulturminne 

Kulturminnesøk eller 
evt. kontakt med 
Fylkeskommunen 

☐ 
Ingen registrerte kulturminner 

Støy T-1442/2021 ☒ Vegtrafikkstøy frå fylkesveg 

Grunnforhold 
 

Kvikkleire (marin grense) ☐ Kvikkleire er ikkje påvist i området. 

Ustabile grunnforhold 
 

Områdestabilitet er undersøkt og 
ivaretatt.   

Skred/ras 

☒ 
Omsynssone i KPA 
NVE sine aktsemdskart. Avklart i 
forbindelse med plan for Plassane. 

Flaum 

☒ 
Utført i forbindelse med arbeidet for 
Plassane. Sjå notat på overvatn frå 
Norconsult. 

https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/
https://temakart.nve.no/tema/snoskredaktsomhet
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Erosjon 

x 
Tema ved elv/bekk i tilknyting 
planområdet. Sjå skredvurdering for 
erosjonsfare i tilknyting elv/bekk. 

Vassdragsmiljø 

x 

Kva verknad vil planen ha for allmenne 
interesser i vassdraget. Utgreiing i 
medhald av vassressurslova §5. Skal 
vassdraget være med innanfor 
plangrensa? 

Teknisk 
infrastruktur og 
trafikkale forhold  

Straum og nettilgong ☒ Kontakt med Linja 

Vatn og avlaup  ☒ Avklar tilkopling 

Overvasshandtering  
og flaum ☒ 

Sjå notat frå Norconsult 

Tilkomst og avkøyrsle ☒ Auka eller endra trafikkmengd? 

Estetisk 
utforming og 
omsyn til 
omgjevnadane 

Tilpassa lokalmiljøet/ 
byggeskikk  ☒ 

 

Ver obs på høgder ved 
fleirmannsbustader 

Rekkefølgjekrav 

 

☒ 

Opparbeiding av leikeplasser 
friområder, veger, støytiltak (voll), gang- 
og sykkelveg, tilkobling til VA. 
Kulturminnevern 

Jordvern  
 

x 
Omdisponering av landbruksjord, men 
tiltak  er i tråd med overordna plan 

Naturmangfald   x Vurdering etter naturmangfaldslova 

Landskap  ☒  

Friluftsliv  ☒  

Folkehelse  ☒  

Lokalklima Havstigningsnivå mm. ☐ Ikkje aktuelt 

Beredskaps-
messige 
vurderingar/ 
ROS-analyse 

Sjekkliste for risiko- og 
sårbarheit må gåast 
gjennom frå 
forslagsstillar. 
Faremoment som måtte 
gå fram av sjekkliste må 
verta vurdert nærare.  

☒ 

Statsforvaltaren si sjekkliste vert nytta 
for å avdekkje risiko. Eventuell risiko må 
vurderast i ei ROS-analyse. 

Rekkefølgjekrav  ☒  

Trong for 
utbyggingsavtale? 
Kven skal eige 
anlegg/infrastruktu
r etter 
ferdigstilling?  

I plandokumenta ska 
det forklarast om 
finansiering og 
framdrift, behov for og 
innhald i ev. avtale. 

☐ 

Kommunen er både forslagsstillar og 
utbyggar 

Felles plan- og 
byggesak, jf. PBL. 
§1-7.  

Parallellhandsaming må 
informerast om i 
oppstartsvarsel.  

☐ 
rammesøknad må evt leverast saman 
med innlevering av planforslag. 

Born og unge ☒ Høyring til barn og unges representant 
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Gjennomføring av 
medverknad  
Særskilt trong for 
medverknads-
porsessar? 

Eldre  ☒ Høyring Eldreråd 

Nedsett funksjonsevne  ☒ Høyring RFF 

Andre  ☐  

Andre tema?  
 

☐ 
Medverknad etter krav i PBL, ein ser 
ikkje behov for auka grad av 
medverknad. 

  

 

10. Avsluttande avklaringar  

Avklaringar Vurderast av:  

Er kravet til fagkyndighet i 
PBL. §12-3 fjerde ledd 
oppfylt? 

JA 
Grunngjeving: Etablert konsulent 
 
 

Hareid kommune 

Avklare om kommunen 
anbefaler forslagsstillar å gå 
vidare med planarbeidet eller 
om kommunen vil stoppe 
planiniativet med heimel i 
PBL §12-8 andre ledd.  

Grunngjeving: 
Går vidare med planarbeidet. Formell 
oppstart i politisk handsaming. 

Hareid kommune  
 
 
 

Aktuelt å bringe planforslaget 
inn til regionalt planforum? 

JA  ☐     NEI ☒ 
Hareid kommune  

Er det ønsket at oppstart av 
planarbeidet handsamast 
politisk? (NMU og FSK) 

JA  ☒     NEI ☐ 

 

Behov for revidering av 
planiniativet?  

JA  ☐     NEI ☒  

Planinitiativ 
leverast i forkant 
av pol. Sak om 
oppstart.  

Behov for dialogmøte før 
komplett planforslag? JA  ☐     NEI ☒  

Forslagsstillar 
Hareid kommune 
 

 
 
Framdriftsplan 
 
Forskrift om 
sakshand-
samingstid skal 
overhaldast.   
 
 

Oppstartsmøte 29.11.2024  

Handsaming av planiniativet  Januar 2025 Hareid kommune 

Politisk handsaming av oppstart  03.02.2025 Hareid kommune 

Varsling av oppstart <Februar 2025 Forslagsstillar  

Høyring av planprogram <VEKE/MM.ÅR> Forslagsstillar 

Innsending av komplett planforslag  Forslagsstillar 

Politisk handsaming utlegg til 1.x OF 10.06.2025 Hareid kommune 

Offentleg ettersyn (frist: min. 6 veker) 20.06.- 
20.08.2025 

Hareid kommune 

Revidering av planmateriale, 
merknadsvurdering mm. 

<VEKE/MM.ÅR> Forslagsstillar  

Politisk handsaming utlegg 2. x OF  <VEKE/MM.ÅR> Hareid kommune 
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Offentleg ettersyn (frist: min. 6 veker) / 
avgrensa høyring - motsegn (frist 4 veker)  

<VEKE/MM.ÅR> Hareid kommune  

Revidering av planmateriale, 
merknadsvurdering mm. 

20.08. -
31.10.2025 

Forslagsstillar/ 
Hareid kommune  

Endeleg planvedtak i kommunestyret 11.12.2025 Hareid kommune  

Kunngjering av godkjent planforslag  <VEKE/MM.ÅR> Hareid kommune  

Byggestart/  
igangsetting av tiltak  

<VEKE/MM.ÅR> Forslagsstillar  

Andre 
avklaringar?  

 
 
 
 

Forslagsstillar  
Hareid kommune 

 

11. Gebyr 
Handsaming av private planforslag vert gebyrlagt i samsvar med kommunen sitt avgiftsregulativ: 

sjå heimesida.  

Orientering om at faktura vert sendt ut fortløpande.  

 

12. Krav til varsel om oppstart av planarbeidet 
Forslagsstillar skal sjølv varsel oppstart av planarbeidet.  

 Sjekkliste for varslingsbrevet:  Informasjon:  

☒ Oversiktskart som syner planområdet sin lokalisering    

☒ Kart med markering for planavgrensing Datagrunnlag: kjøp på e-torg 

☒ Planiniativet Plankonsulent lagar til enkelt 
planinitiativ som følgjer sak om 
oppstart. 

☒ Signert referat frå oppstartsmøtet Vert sendt på epost  

☐ Planprogram (dersom det er påkrevd)  Ikkje påkrevd 

☒ Brev til grunneigar, berørte naboar, offentleg instansar og 
andre berørte interesser, som orienterar om 
planforslaget, dagens og framtidig planstatus og formål 

Eigarliste: kjøp på e-torg 
Sendast via Altinn, 
byggesøknad.no 

 I tillegg skal varslinga kunngjerast:  

☒ Kunngjeringsannonse i avis – Plankonsulent bestiller Bestill innrykk i Vikebladet 

☒ Kunngjering på kommunen sine heimesider Sakshandsamar har ansvaret 

☒ Førast inn i arealplanar.no Sakshandsamar har ansvaret  

Før oppstartsvarselet vert sendt ut og kunngjort skal kommunen ha motteke og godkjent: 
Skal sendast til kommunen seinast ei veke før varsling:  

☒ Planområdet i SOSI-format til varsel om oppstart på 
arealplaner.no, samt kommunen si heimeside.  

 

☒ Tekst og kartutsnitt til annonse og varslingsbrev skal 
sendes til kommunen for gjennomsyn 

 

https://www.hareid.kommune.no/tenester/byggesak-eigedom-og-plan/reguleringsplanar/gebyr-for-handsaming-av-reguleringsplanar/
https://sunnmorskart.e-torg.no/forside
https://sunnmorskart.e-torg.no/forside
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13. Komplett planforslag skal innehalde: 
Planmateriale  Format  

Plankart i målestokk 1:1000 med fast størrelse (A1. 
Anna målestokk kan avtalast med sakshandsamar   

☒  

☒ 

SOSI 
PDF 

Rapportfiler frå SOSI-kontroll ☒  .TXT 

Planavgrensing ☒  

☒ 

SOSI 
PDF 

Føresegner (følgje mal for føresegner)  ☒  

☒ 

Word 
PDF 

Planomtale (med evt. KU) ☐  

☐ 

Word 
PDF 

Naudsynte illustrasjonar og modellar ☒   

Kopi av annonse for varsling av oppstart, påført dato ☒   

Kopi av varslingsbrev for oppstart  ☒   

Varslingsliste ☒   

(revidert) planiniativ ☒  

☒ 

Word 
PDF 

Samla merknadar (samanstilling av alle innkomne innspel) ☒  PDF 

Merknadsvurdering med samandrag av innspel og plankonsulents 
vurdering og kommentarar 

☒  

☒ 

Word 
PDF 

Kopi av utgreiingar og annan relevant informasjon ☒   

 

Matrise for framdrift i planomtalen.  

 

14. Stadfesting og atterhald  
Det vert gjort merksam på at oppstartsmøtet har karakter som gjensidig orientering og at den ikkje 

gjev nokon av partane rettar i den seinare sakshandsaminga. Naboprotestar, utsegner frå offentlege 

styresmakter og politiske vedtak mv. vil kunne føre til krav om endring av prosjektet, forlenga 

sakshandsamingstid og endring av sakshandsamingsprosess. 

Referat godkjent og kopi motteke  

  

  

…Sign Peder Alme………………………………………………. 

Underskrift tiltakshavar  

  

  



Referent: TANRAF 
Hareid kommune  
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…Sign Tanja Rafteseth………………………………………………. 

Underskrift Sakshandsamar 


